A partir des éléments centralisés par
I'TTAVI sur 917 batiments diagnosti-
qués, nous avons eu connaissance de
rénovations réalisées sur 520 d’entre
eux. Clest 4 partir de ce nouvel échan-
tillon que nous avons pu déterminer
les travaux qui avaient été réalisés,
leur ordre de priorité et le montant
investi dans la rénovation. Tous les
éléments de prix fournis dans cette
partie traitant des travaux sont donnés
en francs constants 1998 par m* de
bitiment. Compte tenu de la diversité
des situations, nous avons fourni des
colits moyens et des fourchettes de
prix. Ces fourchettes sont trés larges
dans la mesure ou les travaux peuvent

Les travaux
realises dans
les batiments

renoves

faire références a des réfections com-
plétes ou 4 de simples modifications.

I - Les travaux
réealises

1. Les types de travaux

La figure 17 et la figure 18 nous per-
mettent de voir dans un premier
temps quels sont les principaux tra-
vaux réalisés par les aviculieurs au
cours des rénovations, et dans un
deuxiéme temps de constater si ces
rénovations répondent aux défauts
décelés auparavant dans les bitiments.

Figure 17 : les travaux réalisés dans les béitiments diagnostiqués
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Nous pouvons remarquer qu’en
volume, les principaux travaux sont
effectués sur la ventilation, l'isolation
et I'étanchéité, qui constituent égale-
ment les principaux défauts constatés
sur les bitiments. Pour ces travaux,
qu'on pouvait considérer comme prio-
ritaires vu l'importance des défauts, les
aviculteurs ont suivi les conseils du
diagnostiqueur.

Un diagnostic global du bédtiment
doit-8tre réalisé avant rénovation.
Les travaux sur la régulation, le chauf-
fage et la sécurité ont été réalisés dans
plus de 50 % des cas ou ils avaient été
préconisés. L'importance de ces taux
de réalisation montre l'intérét que les
aviculteurs attachent a ces critéres
pour une bonne conduite de leur éle-
vage.
En revanche, I'évacuation des eaux,
I'éclairage et les aspects sanitaires ont
bénéficié de peu de rénovations avec
des taux de réalisation des travaux 2
moins de 20 %. Pour ce dernier cri-
tére, son évolution a beaucoup pro-
gressé ces derniéres années, ceci est
probablement di 4 une meilleure
prise en compte de la prévention sani-
taire et & une mise en place des
chartes qualité dans les élevages.

2. Durée des travaux

La réalisation des travaux est souvent
effectuée pendant la période des vides
sanitaires ce qui peut expliquer la
durée de certaines rénovations notam-
ment en production de dindes, Par
ailleurs, pour des contraintes de temps

Sciences et Techniques Avicoles @ HORS SERIE - DECEMBRE 1999



ou de budget, [ensemble des travaux
nécessaires a une rénovation compléte
n'est pas forcément réalisé en une
seule tranche.

La durée moyenne des travaux est de

15 semaines (figure 19). Dans plus de
55 % des cas, les travaux durent moins
d'un mois, dans 20 % ils sont compris
entre 1 et 6 mois,

Figure 19 : répartition de la durée des travaux
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Il - Travaux
d’étanchré‘ité

Les travaux concernant 'étanchéité
ont été réalisés selon l'ordre d'impor-
tance des défauts qui avaient été
constatés auparavant. Les ouvrants ont
été privilégiés avec 39 % des interven-

entre 6 mois et 1an  entre 1anet 1an 1/2

i Toiture
Source ITAVI 41%

Soubassement
0,
L% Sotrce ITAVI

Le taux de réalisation des tra-
vaux concernant la prévention
sanitaire progressent ces der-
niéres années.

Il - Travaux
d’isolation

Les travaux d’isolation ont essentielle-
ment porté sur la toiture (41 % des
interventions) et trés peu sur le sou-
bassement (12 %), bien que les
défauts soit plus nombreux sur ce der-
nier. Le colt moyen de ces interven-
tions est d'environ 30,40 F par m* de
bitiment.

Figure 20 : répartition des travaux d’isolation
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Tableau 4 : coiit des travaux d’isolation

Partie du batiment

Cofit moyen par
m* de bitiment

Min. et max. constatés

par m* de biatiment

Toiture 42,30 F 2,65 F 4 109,00 F
Ouvrants 14,50 F 1,00 F 4 36,00 F
Parois latérales 2520 F 0,55 F 472,00 F
Soubassement 11,90 F 2,50 Fd 22,60 F

tions sur les volets d’entrées d’air,
29 % sur les portes et les portails et
26 % sur le lanterneau. Le colt moyen
d'intervention dans cette catégorie a
été de 4,20 F/m® de bitiment, ce faible
montant se justifie par le prix
modique des matériaux généralement
utilisés dans ce type d'intervention :
joints, mastic, ...

Figure 21 : vépartition des travaux d'étanchéité
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IV - Les travaux
_d_e _ventilation

Les principales interventions concer-
nant la ventilation ont permis de
remédier aux problémes de débit du
lanterneau et des ventilateurs qui
constituaient les principaux défaurs
liés A la ventilation. 29 % des interven-
tions ont concerné les ventilateurs et
19 % le lanterneau. Pour 23 % des
bdtiments, la solution retenue a éé le
passage en ventilation dynamique,
L'investissement moyen a été d'envi-
ron O0F/m’, prés du quart des inter-
ventions est réalisé pour passer le
bitiment en ventilation mécanique. Un
peu moins de 1/3 des interventions
est destiné a I'équipement en ventila-
teurs. En bitiments 4 ventilation natu-
relle, les interventions sur le lanter-
neau représentent 20 % des travaux
de ventilation.
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L'amélioration de l'ambiance est au coeur des préoccupa-

tions.

V - Les travaux de preé-
vention sanitaire

Plus de 40 % des interventions concer-
nant la mise en place de barrieres sani-

Figure 23 : répartition des travaux de préven-

tion sanitaire
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Figure 22 : répartition des travaux de venti-
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Tableau 5 : coiit des travaux de ventilation

Partie du batiment

Coiit moyen par
m?® de batiment

Min. et max. constatés
par m’ de batiment

Entrées dair 20,60 F 240Fa 77,00 F

Passage en dynamique 68,70 F 9,30 Fa 111,00 F

Interventions sur lanterneau 35,10 F 140 Fa 7520 F

Mise en place de ventilateurs 27,00 F 480Fa6730F
ou de brasseurs

taires touchent le sas, soit pour son
aménagement soit pour sa construction.
La mise en place d'aires extérieures
facilement lavables devant les portes ct
les portails a concerné plus du quart
des travaux de ce type. La réalisation

Aires extérieures
28%

Source ITAVI

Source ITAVI

d'enduit lisse au niveau des soubasse-
ments représente prés de 25 % des tra-
vaux sur la prévention sanitaire. L'ame-
lioration du stockage des cadavres
n'entre que pour 2 % dans les améliora-
tions réalisées sur le sanitaire.

Stockage des cadavres avant enlévement par I'équarisseur.

Tableau 6 : cofit des travaux de prévention sanitaires

Partie du batiment

m’ de batiment

Colit moyen par

Min. et max. constatées
par m’ de batiment

Aires extérieures 8,30 F 1,20 Fa 24,70 F
Sas sanitaire 10,00 F 1,30 F a 35,40 F
Soubassement 450 F 0,50 Fa 10,30 F
Stockage des cadavres 4,55 F 1,J0Fa21250F

Source ITAVI
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Figure 24 : répartition des travaux de régulation
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VI - Les travaux
sur la regulation

Plus de 40 % des interventions sur la régulation
ont trait au boitier de régulation. L'adjonction ou
la modification d'organes de commandes (vérins)
représente plus du quart des opérations.

Tableau 7 : coiit des travaux de régulation

Source [TAVI

Partie du batiment

Coiit moyen par Min. et max. constatés

m* de batiment

parm’ de batiment

VIl - Les travaux sur
la sécurité des installa-
tions et des personnes.

Comme nous le montre la figure 25, ce sont les
alarmes qui ont fait T'objet du plus grand nombre
d'interventions, puis respectivement l'installation

Tableau 8 : coiit des travaux concernant la sécurité

des installations et des personnes

Partie du batiment Cofit moyen par

10¢ de batiment

Installation électrique 2% Alarme
29%

Min. et max. constatés
par m’ de batiment

Boitier 12,60 F 270 Fa2950F
Vérins 265 E 200Fasl20F
Source ITAVI

Figure 25 : répartition des travaux concernant la
sécurité des installations et des personnes
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électrique et lalimentation de secours.
Il y a eu wes peu de travaux en rela-
tion avec la ventilation minimum (liée

au monoxyde de carbone, ...).

Alarme 12,70 F 2,35 F4a3570F
Alimentation de secours 4590 F 850 Fa7520F
Installation électrique 13,20 F 1,70 F 4 40,00 F

VIl - Le montant global
investi dans la rénovation
Figure 26 : investissements réalisés
% des bitiments
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L'investissement moven réalisé par les
aviculteurs a été de 109 francs hors
taxes par m* de bitiment (en francs
constants 1998), variant de quelques
francs 4 plus de 400 E. Ce large étale-
ment des dépenses montre 'étendue
des travaux qui ont été entrepris : du
simple entretien a la réfection com-
pléte du batimen.
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L'embellissement des bdliments, une opéra-
tion dont Uincidence est difficilement chif-

Source ITAVI  frable.
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En effet, en dessous de 50 F/m?, il ne
s'agit pas encore dentreprendre une
démarche de rénovation mais plutdt
d’effectuer des opérations de gros
entretien. Au deld de 400 F/m? la
dépense peut parditre excessive com-
parée 4 un investissement dans un
bitiment neuf. Mais pour certains avi-
culteurs, cela représente I'unique solu-
tion pour continuer & produire de la
volaille. En effet, en Zone d'Excédent
Structurel (ZES), aucune construction
n'est possible et la rénovation est le
seul moyen de conserver un potentiel
de production. 60 % des aviculteurs

ayant rénové, ont investi entre 50 et
150 F/m?,

IX- L’approche
globale de la
réenovation

Au niveau de la réflexion préalable d la
rénovation, certains choix doivent étre
réalisés. Ces choix dépendent en partie
de l'état initial de l'outil de production.
On peut représenter cette probléma-
tique comme indicqué figure 27 :

Figure 27 : approche globale de la rénovation

Les rénovations obligatoires

* La sécurité (installation électrique,
alarme, sélectivité électrique, groupe
électrogene,...)

» La prévention sanitaire (sas sanitaire,
aires bétonnées, soubassement lisse,
stockage des cadavres,...)

s La structure du batiment
(charpente, des,...)

Les rénovations rentables
» L'étanchéité (liaisons, ouvrants,...)
* L'évacuation des eaux (fossés,...)
* Le matériel de finition
*» L'isolation du soubassement
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Les rénovations obligatoires, concer-
nent les minima 4 respecter pour
obtenir un produit sain en respectant
les exigences réglementaires et en
assurant la sécurité du travail.

Les rénovations rentables, sont celles
qui demandent un investissement peu
important et dont le résultat est per-
ceptible trés rapidement.

Les rénovations classiques, elles
répondent 4 des impératifs techniques
et économiques (limiter les dépenses
de chauffage, assurer une bonne
ambiance dans le bitiment, ...) et
représentent en général un investisse-
ment non négligeable dont le temps
de retour est de plusieurs années.

Les rénovations de “confort”, ce sont
les améliorations qui portent sur des
points qu'il ne faut pas escompter ren-
tabiliser en terme de productivité.
Elles peuvent cependant représenter
un impact sur les temps de travaux,
sur la qualité du travail, sur l'image de
la filiére et du produit.

Dans tous les cas, il est conseillé de

s'appuyer sur un diagnostic globale du
bitiment avant d'engager les travaux.

/Les rénovations "de confort”

* Le bétonnage du sol

+ L'isolation des parois

= L'embellissement du batiment
(fleurs, plantations, peinture,...)

¢ Les chaines d'alimentation

» Les accés au bitiment (bitume, ...)

Attention, aprés rénovation la
conduite du bdtiment est bien sou-
vent différente, ces opérations de
rénovation devraient étre pour l'éle-
veur une bonne occasion pour se
remeltre en question el revoir cer-
taines pratiques devenues routi-
nieéres.
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